Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Warszawa,
07.09.2026 1.

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper CREDIA SP. Z 0.0., KRS: 0000895135
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego
lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci Gospodarczej)
Adres przy ul. A. Mickiewicza 55, 01-625 Warszawa

Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktéw, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw
jednorodzinnych

Numer NIP i REGON

NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
5252858759 38871900600000

Numer telefonu

601300051, 606810813

Adres poczty elektronicznej

tomasz.galazka@ulma-c.pl, michal.rasinski@gmail.com

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

credia.com.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

ul. Kroczewska 41D i 41E, 03-287 Warszawa

Adres

. 18.06.2024 r.
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji 27.08.2025 r.

0 pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ul. Kroczewska 41D,41E, 41F, 41G, 03-287 Warszawa

Adres

. 04.10.2024 r.
Data rozpoczgcia
Data wydania decyzji 02.12.2025 r.

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ul. Jana Kazimierza 200C, 05-126 Nieporet

Adres

. 01.04.2023 r.
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji 31.01.2024 r.
o pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi NIE

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

II1.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO*)

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego!

Ul. Prowansalska, Warszawa, dzielnica Bialoteka
dziatka ewidencyjna nr 48/3, obreb 4-16-22

Nr ksiegi wieczystej

WA3M/00440645/7

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiggi wieczystej

W dziale IV ksiegi wieczystej wpisana jest hipoteka umowna do kwoty
550.000,00 zt na rzecz Ewy Marii Czajki, w odniesieniu do ktérej w
dniu 24.08.2026 r. zarejestrowano w Sadzie wniosek o jej wykreslenie
DZ. KW./WA3M /71287 /26 / 1.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciagzliwosci)

1. Moki Garage Detailing & Auto Spa — auto detailing;
Kroczewska 41, 03-287 Warszawa

43 Czes¢ I w brzmieniu ustalonym w zataczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktéra weszta w zycie z dniem

24 wrze$nia 2023 r.

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.
2 W szczegodlnoéci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomodei.




w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia®

2. Szkota Jazdy Konnej Hoofland — szkota jazdy konnej; Bielowek
5, 05-270 Marki, w poblizu moga pojawia¢ sie konie
3. Cmentarz Parafii Sw. lzydora w Markach; Ksiedza Wiadystawa

Bandurskiego, 05-270 Marki

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

3 W szczegolnoscei obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne*

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu

przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji
Brak planu ogélnego gminy.
Nadal obowigzuje studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Brak MPZP na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim.

Brak miejscowego planu
rewitalizacji.

Brak miejscowego planu
odbudowy.

Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy
zostato uchwalone przez Rade
m.st. Warszawy Uchwata nr
LXXXI1/2746/2006 z dnia 10
pazdziernika 2006 r, zmienione
Uchwata nr L/1521/2009 z dnia 26
lutego 2009 r, uzupetniong
Uchwata nr LIV/1631/2009 z dnia
28 kwietnia 2009 r., ponownie
zmienione Uchwala nr
XCIl/2689/2010 z dnia 7
pazdziernika 2010 r., Uchwalg nr
LX1/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013
r., Uchwala nr XCI1/2346/2014 z
dnia 16 pazdziernika 2014 r.,
Uchwata nr LXI1/1667/2018 z dnia
1 marca 2018 r. oraz Uchwala nr
L111/1611/2021 z 26 sierpnia 2021 r.

Ponizej link do strony
internetowej, na ktorej jest
zamieszczony aktualny tekst
Studium:
https://architektura.um.warszawa.

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszardéw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,

ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.




pl/-/studium-uwarunkowan-i-
kierunkow-zagospodarowania-
przestrzennego-warszawy

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Brak miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego.

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Brak miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Brak miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Brak miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Brak miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego.

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Brak miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Brak miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego.

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Brak miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Brak miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

Brak miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Brak miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego.

Warunki i szczegotowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

Brak miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego.

Warunki i szczegolowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Brak miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci

do 100 m od granicy terenu objetego

Przeznaczenie terenu

Obecnie brak obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego, jednak w
obszarze 100m od granicy
inwestycji znajduje sie¢ mpzp




przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?®

obszaru Augustowa w fazie
opracowania.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Obecnie brak obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego, jednak w
obszarze 100m od granicy
inwestycji znajduje si¢ mpzp
obszaru Augustowa w fazie
opracowania.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Obecnie brak obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego, jednak w
obszarze 100m od granicy
inwestycji znajduje sie mpzp
obszaru Augustowa w fazie
opracowania.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Obecnie brak obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego, jednak w
obszarze 100m od granicy
inwestycji znajduje sie mpzp
obszaru Augustowa w fazie
opracowania.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Obecnie brak obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego, jednak w
obszarze 100m od granicy
inwestycji znajduje sie mpzp
obszaru Augustowa w fazie
opracowania.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Obecnie brak obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego, jednak w
obszarze 100m od granicy
inwestycji znajduje sie¢ mpzp
obszaru Augustowa w fazie
opracowania.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Obecnie brak obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego, jednak w
obszarze 100m od granicy
inwestycji znajduje si¢ mpzp
obszaru Augustowa w fazie
opracowania.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




publicznego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Budowa dwéch budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej wraz z
infrastrukturg techniczng i
zagospodarowaniem terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szerokos¢ elewacji frontowej:
-17 m dla jednego budynku w
zabudowie blizniaczej,
Wysokos¢ gornej krawedzi
attyki:

- Maksymalnie 6 m

Geometria dachu:

- kat nachylenia dachu od 20 °
do45°

- maksymalna wysokos¢
zabudowy w kalenicy 9m nad
poziom terenu

- dwuspadowy lub
wielospadowy
- Kalenica usytuowana
réwnolegle lub prostopadie do
drogi wewnetrznej

forma architektoniczna

Zgodnie z art. 3 pkt 2a ww. ustawy
Prawo budowlane pod pojeciem
,budynek mieszkalny
jednorodzinny" nalezy rozumie¢:
budynek wolnostojacy albo
budynek w zabudowie blizniaczej,
szeregowej lub grupowej stuzacy
zaspokojeniu potrzeb
mieszkaniowych, stanowigcych
konstrukcyjnie samodzielng
catos¢, w ktérym dopuszcza sie
wydzielenie nie wiecej niz dwoch
lokali mieszkalnych albo jednego
lokalu mieszkalnego i lokalu
uzytkowego o powierzchni
calkowitej nie przekraczajacej
30% powierzchni catkowitej
budynku.

usytuowanie linii zabudowy

Nieprzekraczalna linia zabudowy
— 5m od granicy dziatki z droga
wewnetrzng (dz. nr ewid. 48/11 z
obr. 4-16-22)

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Wskaznik wielkosci powierzchni
zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki —
maksymalnie 18%

warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Warunnki ochrona srodowiska i
zdrowia.

Gospodarka wodno-sciekowa:




- Nalezy podtaczy¢ obiekt do
miejskiej sieci wodociggowej w
chwili jej wykonania.

- Nalezy podtaczy¢ obiekt do
miejskiej sieci kanalizacji w chwili
jej wykonania.

-Dopuszcza sie czasowe
odprowadzanie $ciekéw
sanitarnych do szczelnych
zbiornikéw do czasu
wybudowania w ulicy kanalizacji.
- Wody opadowe z dachow nalezy
zagospodarowa¢ na terenie
wiasnej lokalizaciji.

- Zrzut sciekéw do szczelnego
zbiornika zamiast do sieci
kanalizacyjnej dopuszczalne jest
tylko w przypadku technicznego
braku mozliwosci podiaczenia sie
do ww. sieci.

- Zgodnie z art.

- Zgodnie z art. 234 ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz.
2233 ze zm.) wiasciciel gruntu nie
moze zmienia¢ stanu wody na
gruncie, a zwlaszcza kierunku
odptywu wody - ze szkodg dla
gruntéw sasiednich oraz
odprowadzac¢ wod i sciekéw na
grunty sasiednie.

- Jezeli spowodowane przez
wiasciciela gruntu zmiany stanu
wody na gruncie szkodliwie
wplywaja na grunty sasiednie, w
drodze decyzji mozna nakaza¢
wiascicielowi gruntu
przywroécenie stanu poprzedniego
lub wykonanie urzadzen
zapobiegajacych szkodom
(zgodnie z art. 234 ust. 3 ww.
ustawy).

- Zgodnie z art. 29 ustawy z
20.07.2017 r. Prawo Wodne (tekst
jedn. Dz. U. z 2024 r. z poz. 1087)
korzystanie z wod nie moze
powodowaé pogorszenia stanu
wad i ekosystemow od nich
zaleznych, z wyjatkiem
przypadkéw okreslonych w
ustawie, w szczegolnosci nie
moze narusza¢ ustalen planu
gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza, powodowacé
marnotrawstwa wody lub




marnotrawstwa energii wody, a
takze nie moze wyrzadzaé széd.

- Zgodnie z art. 230 ustawy z
20.07.2017 r. Prawo Wodne,
zakazuje sie niszczenia lub
uszkadzania brzegéw
srodladowych wéd
powierzchniowych, brzegéw wod
morskich oraz budowli, w tym
muréw, niebedacych
urzadzeniami wodnymi,
tworzacych brzeg, a takze
gruntéw pokrytych srodlagdowymi
wodami powierzchniowymi.

- Zgodnie z art. 232 ust. 1 ustawy
z 20.07.2017 r. Prawo Wodne,
zakazuje sie grodzenia
nieruchomosci przylegtych do
publicznych srodladowych wéd
powierzchniowych oraz do brzegu
wod morskich i morza
terytorialnego w odlegtosci
mniejszej niz 1,5m od linii brzegu,
a takze zakazywania lub
uniemozliwiania przechodzenia
przez ten obszar.

- Wody z ewentualnego
odwodnienia wykopdw, nalezy
odprowadza¢ w sposob
niezagrazajacy bezpieczenstwu
ruchu oraz w sposéb
niezagrazajacy srodowisku.

- Sposéb wykonania cokotéw
ogrodzenia nieruchomosci winien
gwarantowac jego szczelnosg i
uniemozliwia¢ splyw i przesigknie
wod opadowych i roztopowych na
dziatki sgsiednie.

- Uksztaltowanie terenu
nieruchomosci winno zapewniaé
mozliwosé pitnego
retencjonowania wéd opadowych
podczas deszczy nawalnych w
granicach dziatki wlasnej.

- Wjazd na posesje od strony dréog
dojazdowych nalezy uksztaltowac
w taki sposob, aby nie dochodzito
do sptywu wéd na ulice z terenu
nieruchomosci.

Ochrona powietrza przed
zanieczyszczeniem i hatlasem:

- Dopuszcza sie doprowadzenie
ciepta w sposob jak najmniej
oddziatujacy na srodowisko: z
sieci miejskiej, ze zrodet




zasilanych gazem, olejem
opatowym nisko siarkowym,
energig elektryczng lub
odnawialna,

- W trakcie realizacji inwestycji
oraz eksploatacji budynku nalezy
tak organizowa¢ prace, aby
zapewni¢ jak najlepszy stan
akustyczny srodowiska poprzez
utrzymanie hatasu ponizej
poziomu dopuszczalnego
(zgodnie z art. 112 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (tekst jedn. Dz. U. z
2021 r. poz. 1973 ze zm.).

- Ucigzliwos¢ obiektéw musi
miescié sie w granicach dziakki.

- Zaplecza budowy nie nalezy
lokalizowa¢ w bezposrednim
sasiedztwie zabudowy
mieszkaniowej

- Zakazuje sie uzywania paliwa
stalego jako gtownego paliwa do
ogrzewania budynku, dotyczy
réwniez ogrzewania
uzupetniajacego budynku, jesli
chodzi o paliwa statle
produkowane z wykorzystaniem
wegla kamiennego.

Gospodarka odpadami
komunalnymi musi by¢ zgodne:
a) ustawy z dnia 14 grudnia 2012
r. o odpadach (tekst jedn. Dz. U. z
2022 r. poz. 699 ze zm.),

b) ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996
r. o utrzymaniu czystosci i
porzadku w gminach (tekst jedn.
Dz. U. z 2021 r. poz. 1297 ze zm.),
c) uchwaty Nr LX1/1631/2018 Rady
m.st. Warszawy z dnia 9 lutego
2018 r. w sprawie ,,Regulaminu
utrzymania czystosci i porzadku
na terenie Miasta Stotecznego
Warszawy" ze zm.

Podczas realizacji inwestycji
nalezy zapewni¢ selektywna
zbiorke odpadoéw. W projekcie
budowlanym wskaza¢ miejsca
gromadzenia odpadow oraz
sposob zagospodarowania mas
ziemnych przemieszczanych w
zwiazku z realizacjg inwestycji.
Ochrona przyrody:




- w przypadku koniecznosci
usuniecia pojedynczych drzew,
nalezy uzyskaé zezwolenie WOS
dla Dzielnicy Biatoteka,

- drzewa o walorach
przyrodniczych nalezy
pozostawic.

- Wszelkie prace w poblizu drzew
nalezy prowadzi¢ recznie , bez
przycinania korzeni, odstoniete
korzenie zabezpieczy¢ przed
nadmiernym wysychaniem np.
geowldknina.

- Uzytki rolne wytworzone z gleb
pochodzenia mineralnego i
organicznego, zaliczone do klasy
I, 11, L, lla, lllb oraz uzytki klas
IV,IVa,lVb,V i VI wytworzone z
gleb pochodzenia organicznego
wymagaja zgodnie z art. 11 ust. 1
ustawy z dnia 3.02.1995r. o
ochronie gruntéw rolnych i
lesnych (t.j. z D. U. 2024 r. poz.
82), przed uzyskaniem pozwolenia
na budowe wylaczenia gruntéw z
produkcji rolniczej.

wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Teren inwestycji nie znajduje sie
na obszarze zagrozonym
powodzig w przypadku
calkowitego zniszczenia watu
przeciwpowodziowego.

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

Decyzja nie okresla.

wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

W ramach projektu budowlanego
nalezy stosowac¢ rozwigzania
chroniace interesy os6b trzecich
przed:

. Przed pozbawieniem:
dostepu do drogi publicznej,
mozliwosci korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i
cieplnej oraz ze srodkow
tacznosci,; dostepu swiatta
dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi.
. Ucigzliwosciami
powodowanymi przez hatas,
wibracje, zaklocenia elektryczne,
promieniowanie;

. Zanieczyszczeniami
powietrza, wody i gleby.




. Sposob
zagospodarowania terenu
planowanej inwestycji nie moze
narusza¢ prawnych intereséw
osob trzecich wynikajacych z
przepiséw prawa budowlanego
oraz interesu
wiascicieli/uzytkownikéw
wieczystych sgsiednich
nieruchomosci wynikajacych z
kodeksu cywilnego - art. 140 kc.

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna
inwestycji - ul. Prowansalska
posiada dostep do drogi
publicznej ul. Kroczewskiej przez
dziatke 48/11 stanowiaca droge
wewnetrzng ul. Prowansalska.
Ustalenia w zakresie parkowania
pojazdow:

a)Miejsca parkingowe wytacznie
na terenie wiasnym dziatki,
b)Nalezy zapewni¢ minimum 2
miejsca postojowe na kazdy lokal
w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym.

c)Stanowiska postojowe i dojazdy
manewrowe powinny znajdowac
sie w obrebie lokalizacji i mie¢
nawierzchnie utwardzong ze
spadkiem zapewniajgcym splyw
wody na wilasny teren.

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Ustalenia w zakresie uzbrojenia:
Zaopatrzenie w wode - z ujecia
wilasnego, do czasu wybudowania
wodociggu miejskiego;

Zgodnie z informacja techniczng
przytaczenia Miejskiego
Przedsiebiorstwa Wodociagow i
Kanalizacji w m.st. Warszawie
S.A., pismo nr
PRO.DWP.669.218.2023.027665.23
.AG.KK z 30 stycznia 2023 r.
Odprowadzanie sciekéw - szamba
szczelne; do czasu realizacji
kanalizacji miejskiej

Zgodnie z informacja techniczng
przytaczenia Miejskiego
Przedsiebiorstwa Wodociggow i
Kanalizacji w m.st. Warszawie
S.A., pismo nr
PRO.DWP.669.218.2023.027665.23
.AG.KK z 30 stycznia 2023 r.
Zaopatrzenie w energie
elektroenergetyczng - z sieci




miejskiej; Zgodnie z pismem
Stoen Operator Sp. z 0.0., nr ND-
NGD\20583\\2024-ND-
NGD\00001\2024 z 18 czerwca
2024 r.

Zaopatrzenie w cieplo - z
indywidualnego zrédta ciepta lub
z innych zrédet zgodnych z
przepisami ustawy z dnia 10
kwietnia 1997 r. Prawo
Energetyczne (Dz. U.z2024 r.,
poz. 266 tj. ze zm.)

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

70%

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Decyzja nie okresla

wysoko$¢ zabudowy

- Maksymalna wysokosé
zabudowy w kalenicy 9m nad
poziom terenu

- Maksymalna wysokos¢ gornej
krawedzi attyki: 6 m

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

1. W promieniu 1 km od
terenu inwestycji znajduje sie
MPZP ,,Cmentarz Bandurskiego”
(Uchwata nr LXVI/589/2018 Rady
Miasta Marki z dnia 26 wrzes$nia
2018 r.) Dotyczy on powiekszenia
terenu istniejagcego cmentarza
oraz wyznacza teren laséw
ochronnych i zieleni urzadzone;j.
2. W promieniu 1 km od
terenu inwestycji znajduje sie
fragment MPZP ,,Marki VII”
(Uchwata Nr VIII/ 53 / 2003 Rady
Miasta Marki z dnia 10 wrzes$nia
2003 roku, zmieniona uchwata nr
XLV/528/2022 Rady Miasta Marki z
dnia 26 stycznia 2022 r. ), na
ktorym oznaczone s3 tereny
cmentarzy czynnych (Cmentarz
Bandurskiego), tereny
komunikacji samochodowej,
tereny laséw, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej oraz tereny zabudowy
przemystowo techniczne;.

3. W promieniu 1 km od
terenu inwestycji znajduje sie
fragment MPZP Gminy Nieporet
cz. | (Uchwata Nr 25/1V/94 Rady

% Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




Gminy Nieporet z dnia 12
pazdziernika 1994, zmieniona
Uchwata nr 115/XI111/03 Rady
Gminy Nieporet z dnia 11 sierpnia
2003r.), na ktéorym oznaczone sa
tereny gospodarki lesnej bez
prawa zabudowy

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

1. Decyzja Nr 95/BIA/WZ/2024
z2 4.03.2024 r. dla inwestycji
polegajacej na budowie dwoéch
budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej na dziatce ewid. nr
36/51 obr. 4-16-22 ul. Stonecznego
Poranka

2. Decyzja nr
126/BIA/WZ/2024 o warunkach
zabudowy z 25.03.2024 r. dla
inwestycji polegajacej na budowie
budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego,
dz. nr ew. 48/3 z obrebu 4-16-22,
ul. Prowansalska

3. Decyzja nr
100/BIA/WZ/2024 dot. ustalenia
warunkow zabudowy dla
inwestycji dot. budowy budynku
mieszkalnego jednorodzinnego
na dzialce ewid. nr 36/15 z obr. 4-
16-22, ul. Stonecznego Poranka.
4, Decyzja Nr 121/B/2023 z
2023-07-13 r. dla inwestycji
polegajacej na budowie dwoéch
budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej na dziatce ewid. nr
41/7 obr. 4-16-22 ul. Kroczewska
5. Decyzja nr 34/B/2022 dot.
Budowa zespotu budynkoéow
mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej na dzialce
ewid. nr 32/1 z obr. 4-16-22, ul.
Chubody.

6. Decyzja nr 137/B/2021 dot.
budowa zespotu trzech budynkéw
jednorodzinnych, wolno
stojacych, z infrastruktury i
zagospodarowaniem terenu. na
dziatce ewid. nr 16/18, 16/19,
20/11, 20/12, 22/3, 22/4z obr. 4-16-
22, ul. Kroczewska/Kniei.

7. Decyzja nr 99/B/2021 dot.
budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojgcego
wraz z jego rozbudowg o




wiatrotap z infrastrukturg i
zagospodarowaniem terenu. na
dziatce ewid. nr 18, 17, 19 z obr. 4-
16-21, ul. Chudoby

8. Decyzja nr 005220p z dnia
2020-10-28 dot. wodocigg w ul. S.
Chudoby

9. Decyzja nr 000220p z dnia
2020-01-16 dot. elektroenergetyka
w ul. Kroczewskiej

10. Decyzja nr 004519p z dnia
2019-08-20 dot. elektroenergetyka
w ul. S. Chudoby

1. Decyzja nr 154/B/2019 dot.
trzech budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojacych
wraz z budynkami gospodarczym
na dzialce ewid. nr 3 z obr. 4-16-
23, ul. Kroczewska.

12. Decyzja nr 146/B/2019 dot.
budowa dwéch budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej z garazami
w brytach budynkoéw,
infrastruktura techniczng i
zagospodarowaniem terenu. na
dziatce ewid. nr 48/6 z obr. 4-16-
22, ul. Kroczewska.

13. Decyzja nr 53/B/2019 dot.
budowa budynku
jednorodzinnego wolno stojacego
z garazem w bryle budynku z
infrastrukturg techniczng i
zagospodarowaniem terenu na
dziatce ewid. nr 48/16 z obr. 4-16-
22, ul. Kroczewska.

14. Decyzja nr 54/B/2019 dot.
budowa budynku
jednorodzinnego wolno stojagcego
z garazem w bryle budynku z
infrastrukturg techniczng i
zagospodarowaniem terenu na
dziatce ewid. nr 48/16 z obr. 4-16-
22, ul. Kroczewska.

15. Decyzja nr 243/B/2018 dot.
budowy budynku
jednorodzinnego na dziatce ewid.
nr 52/25 z obr. 4-16-22, ul.
Wyszkowska.

16. Decyzja nr 244/B/2018 dot.
budowy budynku
jednorodzinnego na dziatce ewid.
nr 52/24 z obr. 4-16-22, ul.
Wyszkowska.




decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak decyzji o Srodowiskowych

Uwarunkowaniach w promieniu 1
km od terenu inwestycji

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Brak uchwaly o obszarach
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

Brak miejscowych planéw
odbudowy.

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Teren inwestycji nie jest
zagrozony powodzig, jednak w
promieniu 1 kilometra wystepuje
zaréwno zagrozenie w przypadku
catkowitego zniszczenia watu
przeciwpowodziowego jak i
zagrozenie powodziowe raz na 10
lat.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Brak decyzji o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej w
promieniu 1 km od terenu
inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak decyzji o ustaleniu
lokalizacji linii

kolejowej w promieniu 1 km od
terenu inwestycji

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak decyzji o zezwoleniu na
realizacje

inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego w promieniu 1
km od terenu inwestycji

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak decyzji o pozwoleniu na
realizacje

inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

w promieniu 1 km od terenu
inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Brak decyzji o ustaleniu
lokalizacji

inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

w promieniu 1 km od terenu
inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Brak decyzji o ustaleniu
lokalizaciji

strategicznej inwestycji w
zakresie

sieci przesylowej

w promieniu 1 km od terenu
inwestycji




decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalne;j
sieci szerokopasmowe;j

Brak decyzji o ustaleniu
lokalizacji

regionalnej sieci
szerokopasmowej

w promieniu 1 km od terenu
inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak decyzji o ustaleniu
lokalizacji

inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego.

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Brak decyzji o zezwoleniu na
realizacje

inwestycji w zakresie
infrastruktury

dostepowej w promieniu 1 km od
terenu inwestycji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak decyzji o ustaleniu
lokalizacji

strategicznej inwestycji w
sektorze

naftowym w promieniu 1 km od
terenu inwestycji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak decyzji o ustaleniu
lokalizacji

strategicznej inwestycji w
sektorze

naftowym w promieniu 1 km od
terenu inwestycji.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* aie*
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* aie*
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone tak™ nie*
Numer pozwolenia na budowe 215/BIA/PB/2026

oraz nazwa organu, ktory je wydat

Data uprawomocnienia si¢ decyz;ji
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy.

* Niepotrzebne skresli¢ (klikna¢ dwukrotnie na tekst).




Numer zgltoszenia budowy, Nie dotyczy. Przedsiewziecie deweloperskie realizowane w oparciu o
o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt I |pozwolenie na budowe.

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.
poz. 682, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu Nie dotyczy. W ramach przedsiewziecia powstang budynki
jednorodzinnego wielorodzinne.

Planowany termin rozpoczecia Planowany termin rozpoczecia roboét: do dnia 07.09.2026 r.
1 zakonczenia robot budowlanych | planowany termin zakonczenia robét: do dnia 30.08.2027 r.

Opis przedsiewzigcia Liczba budynkow 2
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego Rozmieszczenie budynkow

na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstgp migdzy budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni Pomiar powierzchni lokalu dokonany zostanie zgodnie z Polska
uzytkowej lokalu mieszkalnego Normg PN-ISO 9836:2015-12, powotang w rozporzadzeniu Ministra
albo domu jednorodzinnego Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 11 wrze$nia

2020 roku w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu
budowlanego.

Zamierzony sposob i procentowy Rodzaj posiadanych srodkow finansowych |Finansowanie:
udziat Zrédet finansowania — kredyt, $rodki wlasne, inne 50% - pozyczki wiascicieli spotki
przedsiewziecia deweloperskiego

o ) 50% - srodki z otwartego
lub zadania inwestycyjnego

rachunku powierniczego klienta

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug 0,45%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Gtowne zasady funkcjonowania Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy bedzie funkcjonowat
wybranego rodzaju zabezpieczenia |zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw
srodkéw nabywcy nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego - art. 6-19

(Dz.U. 2021 poz 1177) oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Na rachunku powierniczym Bank ewidencjonowac bedzie wptaty i
wyptaty odrebnie dla kazdego Nabywcy lokali.

* Niepotrzebne skreslié.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym..




Wyptaty z rachunku powierniczego bedg dokonywane w terminach i
kwotach okreslonych w harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego.

Deweloper ma prawo do dysponowania srodkami pienieznymi
zgromadzonymi na rachunku powierniczym wytacznie w celu
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.

Wyptata sSrodkéw z rachunku powierniczego nastgpi po stwierdzeniu
przez Bank zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego na rachunek Dewelopera w terminie 5 dni roboczych
od zlozenia dyspozycji wyplaty.

Bank przed dokonaniem wyptaty srodkéw pienieznych z rachunku
powierniczego na rzecz Dewelopera dokona kontroli zakonczenia
etapu przedsiewziecia deweloperskiego, za ktéory ma by¢ dokonana
wyplata.

W przypadku, gdy kontrola zakonczenia etapu przedsiewziecia
deweloperskiego da wynik negatywny, Bank informuje Dewelopera o
odmowie dokonania wyplaty wraz ze wskazaniem przyczyn.

W przypadku odstapienia od Umowy przez jedng ze stron, na
warunkach w niej okreslonych, Bank wyptaci Nabywcy srodki
zgromadzone na Rachunku Powierniczym niezwlocznie po
otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy.

W przypadku odstapienia od Umowy przez jedng ze stron na
warunkach innych, niz w niej okreslone, strony sktadajg zgodne
oswiadczenia woli o sposobie podziatu Srodkéw pienieznych
zgromadzonych na rachunku powierniczym, a Bank niezwtocznie po
ich otrzymaniu wyptaci srodki pieniezne.

Wszelkie koszty prowadzenia rachunku powierniczego ponosi
Deweloper.

Srodki pienigezne zgromadzone na rachunku powierniczym sa
nieoprocentowane.

Wyptata srodkow pienieznych z ostatniego etapu Przedsiewziecia
Deweloperskiego nastapi w terminie 10 dni roboczych, od dnia
zakonczenia kontroli z wynikiem pozytywnym po stwierdzeniu
zakonczenia ostatniego etapu oraz dostarczeniu przez Dewelopera
wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa
wynikajgce z Umowy Deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen,
praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit
zgode Nabywca, wraz z wydrukiem z Centralnej Bazy Danych Ksiag
Wieczystych Ministerstwa Sprawiedliwosci odpisu zwyklego ksiegi
wieczystej pobranym w dniu sporzadzenia w/w aktu notarialnego
potwierdzajacym powyzsze.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Mazowiecki Bank Spoéldzielczy w tomiankach z siedzibg w
tomiankach

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

| ETAP 25% wykonanie do 15.10.2026

Zagospodarowanie placu budowy - zabezpieczenie terenu, zaplecze
socjalne i magazynowe, niwelacja terenu

Stan "0"

Wykonanie i zabezpieczenie wykopu

Wylanie fundamentéw + instalacja podposadzkowa

Wykonanie scian fundamentu

Wykonanie izolacji przeciwwilgociowej i termicznej oraz pionowej
stanu zero

Zageszczenie gruntu i wylanie posadzki 0 — chudziak




Stan "SUROWY"
Parter : Sciany konstrukcyjne i dziatowe murowane

Etap Il 25% wykonanie do 30.11.2026

Strop pierwszy

Pietro |

Sciany konstrukcyjne i dziatowe pierwszego pietra
Strop drugi

Murowanie scian miedzylokalowych na 2 stropie
Dach konstrukcja

Etap lll 25% wykonanie do 30.04.2027

Dach pokrycie, izolacje przeciwwilgociowe, obrobki blacharskie
Stolarka zewnetrzna - okna i drzwi

Tynki wewnetrzne

Wylewki betonowe + izolacje pozioma

Szambo

Instalacja wewnetrzna wod-kan i elektryczna

Etap IV 15% wykonanie do 30.05.2027

Elewacja zewnetrzna + parapety

Instalacja kottowni c. o. i c.w.u.

Ogrodzenie, furtki w ogrodzeniach skrajnych lokali

Etap V 10% wykonanie do 30.08.2027

Kostka brukowa z utozeniem - podjazd, opaska budynku
Przylacza do budynku - woda i prad

Wyréwnanie i uprzatniecie terenu

Zawiadomienie o zakonczeniu budowy do PiNB

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Cena nie podlega waloryzacji z wyjatkiem okolicznosci gdy nabywca
sklada wniosek o wykonanie dodatkowych robét nie ujetych w
umowie. Zakres dodatkowych roboét bedzie opisany w odrebnym
aneksie do umowy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapié¢
od umowy deweloperskiej lub jedne;j
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Strony oswiadczajg, ze Nabywca ma prawo odstgpi¢ od
Umowy:
2. jezeli Umowa nie zawiera odpowiednio elementéw, o

ktérych mowa w art. 35 Ustawy,

1) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy,

2) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 Ustawy lub
art. 22 Ustawy prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,




3) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie
informacyjnym lub jego zalagcznikach, na podstawie ktérych
zawarto Umowe, s3a niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia Umowy,

4) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego
zawarto Umowe, nie zawiera danych lub informacji okreslonych
we wzorze prospektu informacyjnego,

5) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw
wynikajacych z Umowy w terminie wynikajagcym z Umowy,
6) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy

mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w
trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy.

7) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa
w art. 25 ust. 1 pkt 1 Ustawy,

8) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o
ktéorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w
tym przepisie tj. w terminie 10 (dziesieciu) dni od dnia zawarcia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem Deweloper nie poinformuje Nabywcy o dokonanej
zmianie i nie przekaze mu oswiadczenia banku, o ktérym mowa w
art. 10 ust. 2. Ustawy,

9) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej
Lokalu Mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11
Ustawy,

10) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia
wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

11)  jezeli syndyk zazagdat wykonania umowy na podstawie art.
98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadiosciowe,

12) w przypadkach i terminach okreslonych w § 14,

2. W przypadkach, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1)-5), Nabywca
ma prawo odstapienia od niniejszej umowy w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6), przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od niniejszej umowy
nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z Umowy, a w razie
bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony
do odstapienia od Umowy; Nabywca zachowuje roszczenie z
tytutu kary umownej za okres opoéznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7), nabywca ma
prawo odstgpienia od Umowy, po dokonaniu przez bank zwrotu
srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8), nabywca ma
prawo odstgpienia od Umowy, w terminie 60 (szes¢dziesieciu) dni
od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9), nabywca ma
prawo odstgpienia od Umowy, po uptywie 60 (szesc¢dziesieciu)
dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informaciji, o
ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

7. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 10), nabywca ma
prawo odstgpienia od Umowy, w terminie 60 (szesc¢dziesieciu) dni
od dnia zakonczenia procedury, o ktérej mowa w w art. 41 ust. 6-8
Ustawy,




8. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 11), nabywca ma
prawo odstgpienia od Umowy, w terminie 60 (szesc¢dziesieciu) dni
od dnia wydania przez rzeczoznawce opinii, stwierdzajgcej
istnienie wady istotnej,

9. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 12), nabywca ma
prawo odstgpienia od Umowy, w terminie 60 (szes¢dziesieciu) dni
od dnia otrzymania informacji od syndyka, o ktérej mowa w art.
98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadiosciowe.
Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy:

a) w przypadku niespetnienia przez Nabywce swiadczenia
pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w § 7, mimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych
kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania,
chyba ze niespetnienie przez Nabywce swiadczenia pienieznego
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do Odbioru lub Umowy
Przeniesienia Wtasnosci, mimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
(szesédziesieciu) dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

10. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa
odstapienia, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, nie jest
dopuszczalne zastrzezenie, ze Nabywcy wolno odstgpi¢ od
niniejszej umowy, za zaptatg oznaczonej sumy.

11. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa
odstapienia, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, Umowa uwazana
jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztéow
zwigzanych z odstapieniem od umowy.

12. Deweloper ma obowiazek niezwtocznie, jednak nie pézniej niz
w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania oswiadczenia
Nabywcy o odstapieniu od umowy, zwrécié¢ Nabywcy srodki
wyptacone Deweloperowi przez Bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjq
Umowy.

13. W terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania
oswiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy Deweloper
przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o
ktéorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o
ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej
"Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym"”, w celu
realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcow w przypadku
okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6

Ustawy, informacje o wysokosci sSrodkéw zwréconych Nabywcy
w zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie
dokonania zwrotu tych srodkow.

14. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust.
2, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

15. W przypadku odstapienia od Umowy przez Dewelopera na
podstawie ust. 9 powyzej, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢




zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci
Lokalu Mieszkalnego w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi w terminie 7 (siedem) dni od dnia wezwania
przez Dewelopera.

16. W przypadku odstagpienia na podstawie art. 43 od Umowy
przez jednga ze stron, Bank wyptaca Nabywcy przypadajace mu
srodki pieniezne pozostate ha mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po
otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy; powyzsze
stosuje sie odpowiednio w przypadku odstgpienia od Umowy
przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003
r. - Prawo upadiosciowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1228 i 2320 oraz z
2021 r. poz. 1080 i 1177) lub przez zarzadce w trybie art. 298
ustawy z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo restrukturyzacyjne (Dz. U. z
2020 r. poz. 814 i 1298 oraz z 2021 r. poz. 1080 i 1177).

17. W przypadku rozwigzania Umowy, innego niz na podstawie
art. 43 Ustawy, strony przedstawig zgodne oswiadczenia woli o
sposobie podziatu srodkéw pienieznych zgromadzonych przez
Nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym; Bank
wyplaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po
otrzymaniu oswiadczen, o ktérych mowa powyzej.

Przy czym oswiadczenie to winno by¢ ztozone w formie pisemnej
z podpisami notarialnie poswiadczonymi; Nabywca niniejszym
przyjmuje do wiadomosci i akceptuje, ze warunkiem wyptaty na
rzecz Nabywcy srodkéw zdeponowanych na Rachunku
Powierniczym w przypadku odstapienia od umowy
deweloperskiej jest ztozenie w Banku oswiadczenia Nabywcy w
formie z notarialnie poswiadczonym podpisem, wyrazajgcego
zgode na wykreslenie w dziale lll ksiegi wieczystej prowadzonej
dla Nieruchomosci wpisu roszczenia Nabywcy z niniejszej umowy
deweloperskiej. Do czasu zlozenia bankowi takiego oswiadczenia
Deweloper nie jest w zwloce ze zwrotem wptaconych kwot.

INNE INFORMACJE*)

I. Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub
przeniesienie utamkowej cze$ci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgdci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
pelnej ceny przez nabywceg lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

4 Sekeja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 2.




II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgltoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wiasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czgséci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce ulamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Mazowieckim Banku Spétdzielczym w Eomiankach, prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytoOw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetlnienia warunku gwarancji wobec Mazowieckiego Banku Spotdzielczego w
T omiankach,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do s$rodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,




— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— Mazowiecki Bank Spétdzielczy w Lomiankach korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: n/d

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nic majag do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji.



https://www.bfg.pl/

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30 pazdziernik 2027 r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego

albo budynku, w ktéorym

ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

2

Technologia wykonania

Konstrukcja - zelbetowa oraz
murowana.

Sciany konstrukcyjne wewnetrzne i
zewnetrzne:

-Murowane z bloczkéw
gazobetonowych o klasie min. 500,
grubosci bloczkéw to 24 cm i cegta
silka grubos$¢ 2x18 cm.

Sciany dziatowe:

- Murowane z bloczkéw
gazobetonowych gr.11,5cm i 8 cm
Sciany miedzylokalowe:

- Murowane z bloczkéw
gazobetonowych gr. 2x18 cm

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czgs¢
wspo6lna nieruchomosci

Brak czesci wspdlnych

Liczba lokali w budynku

2 lokale w jednym budynku i 2 lokale
w drugim budynku




Liczba miejsc garazowych 8 miejsc postojowych, po 2 przy

i postojowych kazdym lokalu
Dostepne media w budynku . Prad
. Woda
Dostep do drogi publicznej Obstuga komunikacyjna — ul.

Kroczewska za posrednictwem drogi
wewnetrznej ul. Prowansalskiej dz. nr
4811 z obr. 4-16-22

Okreslenie usytuowania lokalu Lokale z dwoma kondygnacjami rozdzielone sciang dzialowa, bez
mieszkalnego w budynku, jezeli czesci wspélnych.

przedsiewzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowigzuje
sie deweloper

Data wydania zaswiadczenia Nie dotyczy na tym etapie realizacji przedsiewziecia
o samodzielnosci lokalu deweloperskiego.

mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej Nie dotyczy na tym etapie realizacji przedsiewziecia
wiasnosci lokalu mieszkalnego deweloperskiego.

Informacje o lokalu uzytkowym Nie dotyczy.

nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem

jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy.
utamkowej czesci whasnosci lokalu

uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi Nie dotyczy.

przeniesienie prawa wtasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwos$ci).




